
Conchalf, cuatro de diciembre de dos mil veinticuatro 

VISTOS: 

l. La denunaa de foJas 27 v siguientes, fnterpuesta por 

Rol N• 110.088·2024/CR 

�I - ., -a i? �en contra de��� •• ■r 

. representada por - IIIIIIJ 1, � 9?

, ambos domiciliados, para estos efectos, en 

. los hechos en los Que la funda consisten en que el 20 de octubre de 2020, suscribió contrato 

privado de Promesa de Compraventa con la denunciada en el que prometieron vender y comprar, aceptar y 

adquirir el departamento 105, del primer ptso, el estaclonamlento E-39 del pnmer subterráneo y la bodega 

823, todos del Edific,o ubicado en calle Hlpodromo 1816, comuna de Independencia. Dicha promesa de 

compraventa fue modificada el 13 de noviembre de 2020 v el 30 de noviembre del 2021. El precio de la 

compraventa prometlda ascendfa a 2.879,84 U.F., la forma de pago consistió en un ple por 284,53. U.F, 

pagaderos en 33 cheques, 32 por un valor nominal cada una de $260.000 y el ultimo por un monto nominal 

de $211.514. Lo que arroja un total de $8.531.514, por concepto de ple y reserva. Los cheques eran todos 

del Banco de Chite. La ultima de dichas cuotas se pagó el 30 de Junio de 2023. La promesa contendría 

cláusulas abusivas, toda vez que otorga facultades unilaterales de modificación del conrr.,to, Incrementos de 

precio, limita la responsabilidad del proveedor v esublece renuncia de derechos de la promltente 

compradora. Lils cláusulas abusivas serian las que siguen: primera, segunda, cuana, décimo segunda, 

décimo novena y vigésima. Estas cláusulas lnírtngirian los artículos 4, 16. letras a v & 23 ínclso 1, por lo que 

plde se aplique el méxlmo de las sancíones que contempla el artlculo 24, todos de la ley 19.496. 

2 A fo1as 42 vuelta, la demanda de nulidad de las cláusulas abusivas primera, segunda, cuarta. decJmo 

segunda, décimo novena v vigésima, solicitando que no produzcan efecto alguno y se ordenen las 

restituciones mutuas, en especial la devolución det monto total pagado. por la señora 

, en cumplimiento del contrato de promesa de compraventa. 

s

3 La demanda civil de fojas 44 vuelta y sigu•entes, fundada en los mísmos hechos v en el articulo 3 

Inciso 1 letra e de la ley 19.946 y solicita se condene patrimonlalmente a la demandada a pagar: 1) por 

concepto de daño emergente, las sumas de $10.200.134, equivalentes a 271,32 UF, al preclo de la UF al día 

de pre sentación de la demanda y 2) por dai'lo moral la suma de $20-000.000, lo que arroja un total 

demandado de $30 .200.134_ 

4. La certificación de la notificación al denunciado y demandado de foJas SS y a fo¡as S6 envio de carta 

aviso según l o  establece el artlculo 50 H de la ley 19.496. 

5. La dedaración de doña s , a fojas S8, dando cuenta que el 

30 de Junio de 2023, termino de pagar el último cheque del pie o reserva. El departamento deberla de 

haberse entregado el segundo semestre del 2023, entrega que se retraso al primer semestre de 2024 En 

febrero de 2024 comenzó el proceso de. tramitar el crédito hipotecarlo y al ser ree11aluada por distintos 

lt 













                 

                

                  

     

                    

                   

             

                 

                

                  

              

                    

               

                    

        

                

                    

             

                

                 

             

          

             

                  

               

              

               

              

                

                 

              

               

       

                 

                 

          

              

               

  











             

      

                   

    

                

             

               

                

            

          

                 

                

                   

                

 

                

             

     

               

                

                    

                

            

          

                   

                

            

                 

                  

                

    

                  

 

             

                 

               

  

      








